




В случае, если в соответствии с федеральным законом местоположение границ 
земельных участков подлежит обязательному согласованию, межевой план должен 
содержать сведения о проведении такого согласования.

Местоположение границ земельного участка устанавливается посредством 
определения координат характерных точек таких границ, то есть точек изменения 
описания границ земельного участка и деления их на части.

Площадью земельного участка, определенной с учетом установленных в 
соответствии с настоящим Федеральным законом требований, является площадь 
геометрической фигуры, образованной проекцией границ земельного участка на 
горизонтальную плоскость.

При уточнении границ земельного участка их местоположение определяется исходя 
из сведений, содержащихся в документе, подтверждающем право на земельный участок, 
или при отсутствии такого документа исходя из сведений, содержащихся в документах, 
определявших местоположение границ земельного участка при его образовании. В случае 
отсутствия в документах сведений о местоположении границ земельного участка их 
местоположение определяется в соответствии с утвержденным в установленном 
законодательством о градостроительной деятельности порядке проектом межевания 
территории. При отсутствии в утвержденном проекте межевания территории сведений о 
таком земельном участке его границами являются границы, существующие на местности 
пятнадцать и более лет и закрепленные с использованием природных объектов или 
объектов искусственного происхождения, позволяющих определить местоположение 
границ земельного участка.

Частями 1 и 2 статьи 43 Закона о ГРН предусмотрено, что государственный 
кадастровый учет в связи с изменением описания местоположения границ земельного 
участка и (или) его площади, за исключением случаев образования земельного участка 
при выделе из земельного участка или разделе земельного участка, при которых 
преобразуемый земельный участок сохраняется в измененных границах, осуществляется 
при условии, если такие изменения связаны с уточнением описания местоположения 
границ земельного участка, о котором сведения, содержащиеся в Едином государственном 
реестре недвижимости, не соответствуют установленным на основании настоящего 
Федерального закона требованиям к описанию местоположения границ земельных 
участков.

Судом установлено, что земельный участок с кадастровым номером 
47:23:0126001:166, площадью 1500 кв.м, разрешенное использование -  для ведения 
личного подсобного хозяйства, расположенный по адресу: Ленинградская область,
Гатчинский район, д. Ознаково, участок № 12а, принадлежит на праве собственности 
Тимофеевой Ю.Е., на основании договора дарения от 13.07.2016, право собственности 
зарегистрировано 27.07.2016, границы земельного участка установлены в соответствии с 
требованиями земельного законодательства (л.д. 17-21 т. 1).

Указанный земельный участок образован путем раздела земельного участка, 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, д. Ознаково, д. 12, 
с кадастровым номером 47:23:0126001:65, общей площадью 3784 кв.м, на два 
самостоятельных участка:
- земельный участок площадью 2284 кв.м, По адресу: Ленинградская область, Гатчинский 
район, д. Ознаково, д. 12 с кадастровым номером 47:23:0126001:167;
- земельный участок площадью 1500 кв.м, по адресу: Ленинградская область, Гатчинский 
район, д. Ознаково, уч. 12а, с кадастровым номером 47:23:0126001:166.

Земельный участок с кадастровым номером 47:23:0126001:160, площадью 2750 кв.м* 
разрешенное использование -  для ведения личного подсобного хозяйства, расположенный 
по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, д. Ознаково, д. 8, принадлежит на 
праве собственности Шпак Н.Н., на основании договора купли-продажи от 14.07.2017, 
право собственности зарегистрировано 02.08.2017, границы земельного участка 
установлены в соответствий с требованиями земельного законодательства (л.д. 93-95,129- 
130 т. 1).





/I  со стороны автодороги, соединяющей поселок Елизаветино с деревш ;ми 
I  Алексеевка, Яскелево, Березнево, Ознаково, Раболово, Фьюнаггово, фактически 
I  отсутствует.

Организовать проезд к земельному участку № 12а с указанной внше J автомобильной дороги не представляется возможным, так как вдоль aoj >оги
а  расположены земельные участки, границы которых установлены в соответсг вии
/  с требованиями земельного законодательства, между которыми отсутсп уют

Ж свободные земли.
Таким образом, подъезд к земельному участку № 12а с кадастровым 

номером 47:23:0126001:166 по землям общего пользования Елизаветин» кого 
сельского поселения отсутствует. Организация доступа к земельному участ су Ш 
12а с кадастровым номером 47:23:0126001:166 возможна путем провеления 
мероприятий по изменению границ земельного участка № В с кадастровым 
номером 47:23:0126001:160 с целью организации свободной территории проезда 
шириной 3.5 метра по землям общего пользования Елизаветинского сельского 
поселения. Вторым вариантом организации подъезда является установление 
частного сервитута.

Кроме указанного заключения, суд также сослался на показания свиде гелей,
, указавших на наличие проезда между участками № 8 и № 10,
. Вместе с тем, судом при разрешении спора не были приняты во вш мание

приведенные выше положения земельного и градостроите шшго  
законодательства, а также отсутствие в землеотводных документах инфо| мации
о существовании проезда между земельными участками № 8 и № 10.

Надлежащим доказательством, что спорный земельный участок мог когда- 
либо относиться к территориям общего пользования, является до; еумент, 
который бы свидетельствовал -о нахождении этого участка в границах красных 
линий, однако в материалах дела такой документ отсутствует,

В перечне муниципальных автомобильных дорог общего пользования 
местного значения муниципального образования Елизаветинское сельское 
поселение такой проезд не значится.

То обстоятельство, что истица пользовалась спорным участком для проезда 
к своему земельному участку, само по себе не свидетельствует, что этот участок 
или его часть относятся к землям общего пользования.

Суд первой инстанции не принял во внимание отсутствие каких-либо 
допустимых доказательств наличия земель общего пользования между 
земельными участками Ш 8 и Хй 10 в д. Ознаково Гатчинского района и по иску 
физического лица фактически изъял у Шпак Н.Н, часть принадлежащего ей на 
праве собственности земельного участка в муниципальную собственность.

Судебной коллегией истребованы и исследованы правоустанавливающие и 
правойодтверждающие документы на указанные земельные участки, и& которых 

I усматривается, что земельный участок с кадастровым номером 47:23:0326001:19, 
\ принадлежавший сначала Панову В.Ю., а затем е т  матери- Олешш Л.Г., с 
f *MpMeffTa предоодаштеййя в собственность в 1995 году имел смежную границу с 
- участком с кадастровым номером 47:23:0126001:160, ранее

. ... в




